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LAUDO DE AVALIACAO

1. INTERESSADA
Conselho Regional de Farmacia do Estado do Parand — CRF - PR.

CNPJ: 76.693.886/0001-68

2. PROPRIETARIO
Conselho Regional de Farmacia do Estado do Paranad — CRF - PR.

CNPJ: 76.693.886/0001-68

3. OBIJETIVO
Determinar o valor de mercado para valor de compra e venda.
4. PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES

Conselho Regional de Farmacia do Estado do Parand — CRF - PR informacgbes sobre a Matricula n°
74.378 e a Matricula n° 74.381 referente ao imdvel Sala n° 1.304 situada no 13° paviemnto e uma
garagem na Torre Montello localizado a Avenida Ayrton Senna da Silva, 550 — Palhano 2 — Londrina —
PR.

Utilizamos como referéncia no decorrer dos trabalhos elementos documentais e informacdes
prestadas por terceiros, admitidas como confidveis, corretas e de boa fé. Por fugir as finalidades
precipuas deste trabalho, dispensou-se a investigacdo referente a titulos, invasores, hipotecas,
superposicoes de divisas, etc.; providéncias estas consideradas de carater juridico legal.

A vistoria apresentada e os resultados finais sao validos apenas para a sequéncia metodoldgica
apresentada, sendo vedada a utilizagdo deste trabalho em conexdao com qualquer outro.

O Engenheiro avaliador ndo assume responsabilidade sobre matéria alheia ao exercicio profissional,
estabelecido em Leis, Cédigos e Regulamentos Préprios.

O valor apurado refere-se ao imével em condigdes cadastrais e de seguranga regulares, ou seja, livre
e desimpedido para negociacdo, de acordo com o estado de conservagao em que se encontrava no
dia da realizagdo da vistoria, ocorrida em 25 de setembro de 2025.

5. IDENTIFICACAO E CARACTERIZACAO DO IMOVEL AVALIANDO
5.1 Localizagdo
Avenida Ayrton Senna da Silva, 550 — Palhano 2 — Londrina — PR.

Coordenadas UTM: -23.330185°, -51.177915°.
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Fonte: Google Earth

5.2 Acesso

Localizado no Bairro Palhano, em Londrina/PR, esta sala conta com uma area total de 104,47m? de
area real privativa, localizado em uma das regides mais valorizadas de Londrina, o Condominio Torre
Montello esta situado em plena Avenida Ayrton Senna da Silva, um dos principais corredores da
Gleba Palhano. O acesso é facilitado por vias pavimentadas e bem estruturadas, garantindo
excelente mobilidade tanto para quem vem do centro da cidade — a cerca de 10 minutos — quanto
para moradores de outros bairros. A posicao estratégica coloca o empreendimento préximo ao Lago
Igapd, além de shoppings, restaurantes, supermercados e centros comerciais, o que agrega
conveniéncia ao dia a dia. A regido conta com infraestrutura urbana completa, incluindo rede de
energia elétrica, abastecimento de dagua, telefonia, transporte publico e ciclovias, reforcando a
praticidade do local.Com sua localizacdo privilegiada, o Torre Montello se destaca como uma opcao
versatil, seja para quem busca residir em uma area nobre e bem servida de servicos, seja para
investidores que desejam estar em um dos pontos mais valorizados de Londrina.

5.3  Caracterizagdo da Regiao

Londrina/PR

Londrina, localizada no norte do Parand, é a segunda maior cidade do estado, com mais de 575 mil
habitantes. Fundada em 1934, sua origem estd ligada a colonizacdo inglesa e a expansao cafeeira,
gue lhe rendeu o titulo de “Capital do Café”. Ao longo das décadas, o municipio consolidou-se como
um dos principais polos urbanos, econémicos e culturais do Sul do Brasil, combinando tradicdo e
modernidade.

Cultura

A cidade é rica em manifestacdes culturais, com destaque para o Festival Internacional de Londrina
(FILO), um dos mais importantes eventos de teatro da América Latina, além de atividades musicais,
literarias e religiosas. A gastronomia também reflete a diversidade cultural, reunindo
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influéncias italianas, japonesas, arabes e brasileiras. Espacos como o Teatro Ouro Verde, o Museu
Histdrico de Londrina e o Zerdo reforcam sua vocacao cultural e de lazer.

Infraestrutura

Com localizacdo estratégica, Londrina estd a cerca de 380 km de Curitiba e integra-se a importantes
rodovias, como a BR-369 e PR-445, além de contar com o Aeroporto Governador José Richa, que
garante conexdes aéreas nacionais. A cidade oferece infraestrutura completa: ampla rede
hospitalar, universidades de renome como a UEL — Universidade Estadual de Londrina, centros de
compras como o Catuai Shopping, além de areas verdes e cartdes-postais como o Lago Igapd.

Economia

A economia de Londrina é diversificada e sdlida, com forte atuacdo nos setores de comércio,
servicos, agronegdcio e tecnologia. A cidade se consolidou como um centro regional de
investimentos e negdcios, atraindo industrias e empresas de diversos segmentos. O agronegdcio
continua sendo um dos pilares, especialmente com a producdo de grdos, enquanto os setores de
saude, educacgado e tecnologia ganham cada vez mais relevancia.

Mercado Imobiliario

O mercado imobilidrio londrinense estd em constante valorizacdo, impulsionado pelo crescimento
econdmico e pela qualidade de vida da cidade. Ha opg¢des para todos os perfis: imdveis tradicionais
em bairros centrais, modernos empreendimentos verticais na Gleba Palhano e loteamentos
planejados em dreas de expansdo urbana. A proximidade com universidades, centros comerciais e
areas de lazer faz com que a procura por imdveis seja intensa, reforgando Londrina como um dos
melhores lugares para viver e investir no Parana.

5.4  Caracterizagdao do Imdvel Avaliando

O imoével esta localizado em um edificio comercial moderno, contando com hall de elevadores em
acabamento de granito polido e porcelanato claro, que garante sofisticacdo e praticidade na
manutencdo. A recepcdo da sala é ampla, bem iluminada, com piso em porcelanato de alta
resisténcia e forro em placas de gesso acartonado (drywall) com lumindrias embutidas, criando um
ambiente corporativo funcional.

O espaco dispGe de uma cozinha compacta, equipada com bancada em granito, pia de inox e
armario aéreo, além de area de servigo independente que também conta com bancada em granito e
prateleiras em alvenaria/drywall para organizacdo de produtos de limpeza. O interior das salas
apresenta divisérias em drywall, piso em porcelanato e persianas modernas, compondo um
ambiente adequado para escritorios, consultérios ou atividades administrativas. O banheiro
privativo segue o padriao de acabamento, com lougas brancas, bancada em granito, espelho e
dispenser instalado, mantendo o aspecto limpo e funcional.

Apesar da boa infraestrutura, observam-se algumas patologias construtivas. Had pontos de reparos
mal acabados em paredes de drywall, com sinais de remendos aparentes que comprometem a
estética do imével. Também foi identificado problema no dreno do ar-condicionado, que esta
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improvisado, direcionado para um galdo pldstico, situacdo que necessita correcdo para evitar
infiltracGes, mau cheiro ou danos a estrutura.

No geral, trata-se de um imdvel comercial com bom padrdo de acabamento, ambientes funcionais e
infraestrutura adequada para uso imediato, mas que demanda pequenas intervencdes de
manutencao corretiva para solucionar patologias e ajustes técnicos.

6. METODOLOGIA UTILIZADA

Para a avaliacdo do imdvel comercial, procedemos a pesquisas junto ao mercado imobilidrio local e a
corretores atuantes que transacionam imoveis semelhantes ao do objeto da presente avaliagdo.

Conforme pesquisa realizada na regido do imdvel avaliando, para apuracdo de valor de mercado de
casas, verificamos ser possivel a utilizagdo neste trabalho do Método Comparativo Direto de Dados
de Mercado, que deve ter a preferéncia, sempre que possivel, de acordo com a recomendagao
constante da ABNT NBR 14.653-1:2019 — Avaliacdo de Bens - Parte 1: Procedimentos Gerais, em seu
item 6.6:

“.. Para a identificacdo do valor de mercado do bem, sempre que possivel preferir o Método
Comparativo Direto de Dados de Mercado....”.

6.1 Método Comparativo Direto de Dados de Mercado

Conforme item 7.2.1 da NBR 14.653-1:2019, a conceituacdo do método é a seguinte: “Identifica o
valor de mercado do bem por meio de tratamento técnico dos atributos dos elementos
comparaveis, constituintes da amostra”.

E condi¢do fundamental para aplicagdo deste método a existéncia de um conjunto de dados que
possa ser tomada, estatisticamente, como amostra do mercado imobiliario.

7. DIAGNOSTICO DE MERCADO

O mercado de imdveis ndo se mostra aquecido devido a conjuntura econdmica atual do pais.
Convém ressaltar ainda a média liquidez do imdével em avaliacdo em razdo das limitacGes pelo
estado de conservacao.

8. GRAU DE FUNDAMENTAGCAO

No desenvolvimento do presente trabalho foi aplicado tratamento cientifico dos dados por modelos
de regressao linear, fundamentados por estudos conforme o item 8.2.1.4.3 da ABNT NBR 14.653-
1:2011 — Avaliacdo de Bens - Parte 2: imédveis Urbanos.

TABELA 1 — Grau de Fundamentagdao no caso de utilizagdo de modelos de regressdo linear — Item
9.2.1 - ABNT NBR 14653-2:2011

Item Descrigao Grau
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Nivel de significancia
maximo admitido para
6 a rejei¢do da hipdtese
nula do modelo através

do teste F de Snecdor

2%

5%

GRAU DE FUNDAMENTAGAO

TABELA 2 - Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentagdo no caso de utilizagdo de

modelos de regressdo linear.

Itens 2, 4, 5 e 6 no minimo no
Itens obrigatdrios Grau Il e os demais no minimo

no Grau |

Todos, no minimo no Grau |

Considerando os parametros especificados na tabela 4 da ABNT NBR 14653-2:2011, referente ao
grau de fundamentacdo, o presente trabalho estd enquadrado no GRAU IIl.

9. GRAU DE PRECISAO

TABELA 5 — Grau de precisdo no caso de utilizacdo de modelos de regressao linear ou de tratamento

por fatores — Item 9.2.3 — ABNT NBR 14653-2:2011

Amplitude do intervalo de confianga de 80 % em
torno da estimativa de tendéncia central

GRAU DE PRECISAO

Considerando os parametros especificados na tabela 5 da ABNT NBR 14653-2:2011, referente ao
grau de precisdo, o presente trabalho estd enquadrado no GRAU IIl.

10. TRATAMENTO DOS DADOS

Utilizamos na presente avaliagdo a metodologia cldssica com tratamento cientifico realizada por
regressao linear e posterior analise estatistica dos resultados, conforme explicitado no item 8.2.1.4.3
e no Anexo A da ABNT NBR 14653-2:2011. A regressdo linear é a técnica mais utilizada quando se
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deseja estudar o comportamento de uma varidvel dependente em relacdo a outras que sao
responsaveis pela variabilidade observada nos precos.

Procuramos direcionar a pesquisa de dados da amostra para iméveis os mais similares possiveis com
o avaliando com o objetivo de obter uma amostra representativa para explicar o comportamento do
mercado onde o imdvel avaliando se encontra.

A quantidade minima de dados de mercado efetivamente utilizadas neste trabalho avaliatdrio, estd
compreendida no estipulado para o Grau de Fundamentagao lll. Desenvolvemos modelo estatistico,

contendo 30 (trinta) elementos coletados, dos quais foram utilizados 24 (vinte e quatro) dados.
Foram as seguintes variaveis utilizadas:

1 - AR: Varidvel quantitativa que representa a area construida do imdvel dada em metros
guadrados;

2 — PA: Varidvel qualitativa tipo cédigos alocados que representa o padrdao construtivo do imével
construida com base na lista a seguir:

1 - baixo; 2 - médio; 3 —alto.

3 — Renda: Variavel Proxy, expressa em reais (RS), utilizada como nivel socioecondmico da

populacdo. Serve como indicador indireto das condi¢des de vida, acesso a servicos e poder de
consumo, especialmente quando a mensuracdo direta do status socioecondmico ndo é possivel.

4 - VU: Varidavel numérica quantitativa dependente, correspondente a divisdo entre o valor total
mensal e a drea do dado de mercado, expresso em RS/m? (Reais por metro quadrado por més).

Conforme descrito no item 6.4 da Norma ABNT NBR 14.653-1:2019: Avaliagdo de Bens -
Procedimentos Gerais, sub item 6.4.2 — Aspectos Quantitativos informa na alinea b: “....buscar dados
de mercado com atributos mais semelhantes possiveis aos do bem avaliando.” , a prospecg¢do no
mercado imobilidrio se mostrou satisfatéria pois obteve-se uma amostra heterogénea.

11. RESULTADO DA AVALIACAO

Resultado para a moda, com intervalo de confianga ao nivel de 80%:

Area Valor Minimo Valor Médio Valor Méximo
Item
(m?) (RS) (RS) (RS)
Avenida Ayrton
Senna da Silva, 550 —
. 104,47m? 1.144.778,26 1.244.437,92 1.352.773,55
Palhano 2 — Londrina
- PR

Conforme a ABNT NBR 14.653-1:2019 — Avaliacdo de Bens - Parte 1: Procedimentos Gerais, Item
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3.1.9 e ABNT NBR 14.653-1:2011 — Avaliacdo de Bens - Parte 2: Imdveis Urbanos, Iltem 8.2.1.5, o
Campo de Arbitrio é o intervalo de variagdo no entorno do estimador pontual adotado na avaliacao,
com amplitude de 15%, para mais ou para menos, em torno da estimativa de tendéncia central
utilizada na avaliagdo, dentro do qual pode-se arbitrar o valor do bem, desde que justificado pela
existéncia de caracteristicas préprias ndo contempladas no modelo.

Resultados para o Campo de Arbitrio:

Area Valor Minimo Valor Médio Valor Maximo
Item
(m?) (R$) (R$) (R$)
Avenida Ayrton
Senna da Silva, 550 —
. 104,47m? 1.057.772,33 1.244.437,92 1.431.103,18
Palhano 2 — Londrina
- PR
Amplitude -15% | - +15%

O ltem 8.2.1.3.5 da ABNT NBR 14.653-1:2011 — Avaliacdo de Bens - Parte 2: Imdveis Urbanos
descreve que os dados de oferta sdo indicagdes importantes do valor de mercado. Entretanto,
devem-se considerar superestimativas que em geral acompanham esses pre¢os e, sempre que
possivel, quantifica-las pelo confronto com dados de mercado.

Considerando que todos os dados de mercado utilizados no modelo matematico estatistico se
referem a oferta, utilizamos um valor abaixo do valor médio encontrado, porém dentro do campo
de arbitrio.

oVT =104,47 m* xRS 11.911,92/ m? - 10%= 1.119.994,45
eVT = R$ 1.120.000,00

Resultados para o Intervalo de Valores Admissiveis:

Area Valor Minimo | Valor Arbitrado | valor Maximo
Item
(m?) (RS) (R$) (RS)
Avenida Ayrton
Senna da Silva, 550
104,47m? 1.020.000,00 1.120.000,00 1.288.000,00
— Palhano 2 —
Londrina — PR

O item 6.8.2 da ABNT NBR 14.653-1:2011 — Avaliacdo de Bens - Parte 1: Procedimentos Gerais
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Urbanos descreve o Intervalo de valores admissiveis como sendo o intervalo no qual a adocdo de
gualquer valor nele contido, tem respaldo na avaliacdo.

VALOR DAS VAGAS DE GARAGEM

Para a determinacdo do valor das vagas, foi necessdria a aplicacdo de duas metodologias de
avaliagdo. Tendo em vista a natureza dos imdveis em avaliacdo, ou seja, vagas de garagem em
edificio comercial, o objetivo do trabalho e o estudo do mercado imobilidrio, entendemos que a
melhor metodologia para sua avaliagdo seja a combina¢cdo do METODO COMPARATIVO DIRETO DE
DADOS DE MERCADO para a determinacdo do valor unitdrio das salas comerciais no edificio, e o
METODO INDICADO NA NORMA DA CAJUFA, o qual define que o valor unitario da vaga de garagem é
a metade do valor do unitdrio da drea privativa do apartamento no edificio estudado.

A utilizagdo destas duas metodologias se deve a inexisténcia de dados de mercado de venda de
vagas de garagem em edificios residenciais para aplicacdao apenas da metodologia direta.

O valor de cada vaga é dado entdo pela expressao:
Vvaga = VUA x 0,50 x SAV
Onde: Vvaga = Valor da Vaga
VUA = Valor Unitario da Sala comercial
0,50 = 50% do valor unitario
SAV = Area Privativa da Vaga
Vvaga = RS 10.720,73/ m? x 0,50 x 12,5 m? VVaga = RS 67.004,56
Valor por vaga de garagem: RS 67.004,56

12. CONCLUSAO

"Em virtude da atual conjuntura do mercado e das amostras coletadas possuirem valor de oferta e
pelo avaliando sofrer algumas patologias, foi aplicado desconto de 10% (dez porcento) no campo
de arbitrio."

Fundamentados nos elementos e condi¢gdes consignados no presente laudo de avaliagdo, atribuimos
ao imoével em questdo o seguinte valor:

Valor Total da Avaliagéo: RS 1.120.000,00

De acordo com a andlise técnica realizada, informamos que o valor de mercado para o imével em
questdo é de: RS 1.120.000,00 (um milhdo cento e vinte mil reais), valor este arredondado
conforme a recomendacdo da ABNT NBR 14.653-1:2019 — Avaliacdo de Bens - Parte 1:
Procedimentos Gerais, em seu item 6.8.1:

“... Permite-se arredondar o resultado da avaliagcdo, bem como os limites do intervalo de confianca e
do campo de arbitrio, em até 1 %....”. Com o seu valor este arredondado conforme a
Rua Independéncia, N° 205 Sala 103. Marechal Candido Rondon, Parana. CEP 85960-180 Qutubro/2025
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recomendacdo da ABNT NBR 14.653-1:2019 — Avaliacdo de Bens - Parte 1: Procedimentos Gerais,
em seu item 6.8.1:

O presente laudo de avaliacdo consta de 42 (quarenta e duas) folhas digitadas e numeradas, sendo a
ultima datada e assinada e os anexos na parte final.

13. DECLARAGCAO DE CONFORMIDADE COM O CODIGO DE ETICA PROFISSIONAL

O Responsavel técnico pela elaboracgdo deste trabalho afirma ndo possuir interesse no bem imével
envolvido neste laudo. O presente documento técnico foi elaborado em conformidade com os
principios do Cédigo de Etica Profissional do Sistema CONFEA / CREA.

14. ENCERRAMENTO

Para quaisquer esclarecimentos que se fagam necessarios, o Responsavel técnico pela elaboragdo
deste trabalho, encontra-se a inteira disposicao.

Londrina/PR, 02 de outubro de 2025.

Engenheiro Civil: Gean Carlos Bernardi Da Silva
CREA —192517/D-PR

15. ANEXOS:

Anexo | - Memoria de calculo

Anexo Il - Relatorio fotografico do imovel avaliando
Anexo lll - Imagem de localizagao

Anexo IV — Documentagao do imovel

Rua Independéncia, N° 205 Sala 103. Marechal Candido Rondon, Parana. CEP 85960-180 Qutubro/2025
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Anexo | - Memodria de calculo

1) INFORMAGOES BASICAS:

Autor: G. C. Bernardi Engenharia
Modelo: Londrina

Data do modelo: quinta-feira, 2 de outubro de 2025
Tipologia: Outras tipologias

2) INFORMAGCOES COMPLEMENTARES:

Varidveis e dados do modelo Quant.
Total de varidveis: 7
Variaveis utilizadas no modelo: 4
Total de dados: 30
Dados utilizados no modelo: 24

3) DESCRICAO DAS VARIAVEIS:

Nome Tipo Classificagao Descrigdo da varavel Habilitada
Municipio Texto Texto Municipio onde o imdvel esta localizado Sim
Bairro Texto Texto Bairro onde o imdvel se localiza Sim
Endereco Texto Texto Enderego completo do imovel Sim
Complemento Texto Texto Complemento ao enderego do imdvel Sim
Informante Texto Texto Nome ou identificagdo do informante Sim
Telefone do Texto Texto Telefone ou numero de contato do informante  Sim
informante
Latitude Numérica Quantitativa Variavel construida com base nas coordenadas N3o

em UTM
Longitude Numérica Quantitativa Varidvel construida com base nas coordenadas N3o

em UTM
Renda Numeérica Proxy Sim
Area privativa Numeérica Quantitativa Area privativa da unidade medida em m? Sim

Rua Independéncia, N° 205 Sala 103. Marechal Candido Rondon, Parana. CEP 85960-180 Qutubro/2025
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Padrdo construtivo Numérica Qualitativa Padrdo construtivo do imével tendo como base Sim
(Cddigos Alocados) os cédigos alocados listados a seguir: 1 - Baixo,
2 - Normal, 3 - Alto

Valor total Numeérica Dependente Valor total do imdvel Nao
Valor unitdrio Numeérica Dependente Valor total do imével dividido pela area total Sim
(m?)

4) ESTATISTICAS DESCRITIVAS:

Nome da varidvel Valor Minimo Valor Maximo Amplitude Valor Médio
Renda 3.767,45 17.309,38 13.541,93 8.188,51
Area privativa 35,66 316,00 280,34 108,99
Padrdo construtivo 1,00 3,00 2,00 1,75
Valor unitdrio 2.911,39 15.615,43 12.704,04 6.845,00

5) COEFICIENTES DE CORRELACAO, DETERMINAGAO E ESTATISTICA F:

Estatisticas do modelo Estatistica

Coeficiente de correlagdo: 0,9695893 / 0,9751576
Coeficiente de determinagdo: 0,9401034
Fisher - Snedecor: 104,64
Significancia do modelo (%): 0,00

6) NORMALIDADE DOS RESIDUOS:

Distribuicdo dos residuos Curva Normal Modelo

Residuos situados entre -1 e + 16 68% 75%
Residuos situados entre -1,64c e + 1,640 90% 91%
Residuos situados entre -1,96c e + 1,966 95% 95%

7 OUTLIERS DO MODELO DE REGRESSAO:

Rua Independéncia, N° 205 Sala 103. Marechal Candido Rondon, Parana. CEP 85960-180 Qutubro/2025
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Quantidade de outliers: 1
% de outliers: 4,17%
8) ANALISE DA VARIANCIA:
Fonte de variagao Soma dos Graus de Quadrado F

Quadrados Liberdade Médio
Explicada 7,881 3 2,627 104,636
Ndo Explicada 0,502 20 0,025
Total 8,383 23

9) EQUACAO DE REGRESSAO:

In (Valor unitario) = +2,590732642 +0,6330331087 * In (Renda) +4,639120419 / Area privativa +0,7650726551 * In
(Padrdo construtivo)

. FUNCAO ESTIMATIVA (moda):

Valor unitdrio = +13,00880706 * e”( +0,6330331087 * In (Renda) * e”( +4,639120419 / Area privativa) * e”(
+0,7650726551 * In (Padrdo construtivo)

. FUNCAO ESTIMATIVA (mediana):

Valor unitdrio = +13,33954114 * e”( +0,6330331087 * In (Renda) * e”( +4,639120419 / Area privativa) * e”(
+0,7650726551 * In (Padrdo construtivo)

. FUNCAO ESTIMATIVA (média):

Valor unitério = +13,50804814 * e”( +0,6330331087 * In (Renda) * e”( +4,639120419 / Area privativa) * e”(
+0,7650726551 * In (Padrdo construtivo)

Rua Independéncia, N° 205 Sala 103. Marechal Candido Rondon, Parana. CEP 85960-180 Qutubro/2025
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10)  TESTES DE HIPOTESES (significancia dos regressores):

Variaveis Transf. t Obs. Sig.(%)

Renda In(x) 6,21 0,00
Area privativa 1/x 0,98 33,92
Padrdo construtivo In(x) 7,43 0,00
Valor unitario In(y) 2,91 0,87

11) CORRELAGOES PARCIAIS ISOLADAS:

Variavel Alias x1 X2 X3 y

Renda x1 0,00 0,04 0,67 0,86
Area privativa x2 0,04 0,00 0,26 0,22
Padrdo construtivo x3 0,67 0,26 0,00 0,91
Valor unitario % 0,86 0,22 0,91 0,00

12) CORRELAGCOES PARCIAIS INFLUENCIA:

Variavel Alias x1 X2 x3 y

Renda x1 0,00 0,28 0,49 0,81
Area privativa X2 0,28 0,00 0,02 0,21
Padrdo construtivo x3 0,49 0,02 0,00 0,86
Valor unitario y 0,81 0,21 0,86 0,00

13)  TABELA DE RESIDUOS DA REGRESSAO E DISTANCIA DE COOK

Dado Observado Estimado Residuo Residuo (%) Residuo / DP DCook
2 9,66 9,58 0,08 0,8312% 0,506567 0,01502600
3 9,64 9,64 0,00 -0,0445% -0,027073 0,00007500
Rua Independéncia, N° 205 Sala 103. Marechal Candido Rondon, Parana. CEP 85960-180 Qutubro/2025
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5 8,18 7,85 0,33 4,0358% 2,083693 0,21849000

6 8,23 8,24 -0,01 -0,1655% -0,085942 0,00030000

7 8,93 8,97 -0,04 -0,3932% -0,221679 0,00471800

8 8,32 8,61 -0,29 -3,5164% -1,845381 0,19211000

9 8,06 7,98 0,07 0,9118% 0,463632 0,00775100
10 8,00 8,09 -0,09 -1,1478% -0,579711 0,01503400
11 8,13 8,14 -0,01 -0,0889% -0,045616 0,00005600
12 8,09 8,18 -0,09 -1,1241% -0,573719 0,01017800
13 8,24 8,23 0,01 0,1020% 0,053048 0,00010400
15 9,19 9,07 0,12 1,3133% 0,761797 0,03637100
16 9,53 9,63 -0,10 -1,0418% -0,626492 0,04545600
17 8,42 8,65 -0,22 -2,6610% -1,414733 0,09408400
18 8,11 8,08 0,03 0,3090% 0,158137 0,00089400
19 8,22 8,19 0,03 0,3587% 0,186012 0,00101300
20 9,60 9,49 0,11 1,1686% 0,707876 0,04971100
21 8,57 8,47 0,10 1,1625% 0,628875 0,12119100
22 9,51 9,27 0,23 2,4662% 1,479929 0,26572900
26 9,32 9,28 0,04 0,4550% 0,267766 0,00551800
27 7,98 8,18 -0,20 -2,5542% -1,285807 0,04884600
28 8,58 8,55 0,03 0,3174% 0,171833 0,00296400
29 8,65 8,90 -0,25 -2,8996% -1,583081 0,05500500
30 8,29 8,16 0,13 1,5667% 0,820069 0,01874400

Rua Independéncia, N° 205 Sala 103. Marechal Candido Rondon, Parana. CEP 85960-180
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14) TABELA DE FUNDAMENTACAO - NBR 14653-2
Item |Descri¢cao Grau lll Grau ll Grau | Pontos
obtidos
1 Caracterizagdo do imdvel |Completa quanto a Completa quanto as Adocgdo de situagdo 2
avaliando todas as variaveis variaveis utilizadas no |paradigma
analisadas modelo
2 Quantidade minima de 6 (k+1), onde k é o 4 (k+1), onde k é o 3 (k+1),onde k éo 3
dados de mercado, numero de variaveis numero de variaveis numero de variaveis
efetivamente utilizados |independentes independentes independentes
3 Identificagdo dos dados | Apresentagdo de Apresentacdo de Apresentacgdo de 2
de mercado informacgdes relativas |[informacGes relativas [informacgdes relativas
a todos os dados e a todos os dados e aos dados e varidveis
variaveis analisados na | variaveis analisados na | efetivamente
modelagem, com foto [ modelagem utilizados no modelo
e caracteristicas
conferidas pelo autor
do laudo
4 Extrapolagdo N3o admitida Admitida para apenas |Admitida, desde que: |3
uma variavel, desde a) as medidas das
que: a) as medidas das | caracteristicas do
caracteristicas do imovel avaliando ndo
imdvel avaliando ndo | sejam superiores a 100
sejam superiores a % do limite amostral
100% do limite superior, nem
amostral superior, inferiores a metade do
nem inferiores a limite amostral
metade do limite inferior; b) o valor
amostral inferior, b) o | estimado nao
valor estimado nao ultrapasse 20 % do
ultrapasse 15% do valor calculado no
valor calculado no limite da fronteira
limite da fronteira amostral, para as
amostral, para a referidas variaveis, de
referida variavel per sie
simultaneamente, e
em madulo
5 Nivel de significancia 10% 20% 30% 3
(somatdrio do valor das
duas caudas) maximo
para a rejei¢do da
hipdtese nula de cada
regressor (teste bicaudal)
Rua Independéncia, N° 205 Sala 103. Marechal Candido Rondon, Parana. CEP 85960-180 Qutubro/2025
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Nivel de significancia 1% 2% 5% 3
maximo admitido para a
rejeicdo da hipdtese nula
do modelo através do
teste F de Snedecor
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15)  GRAFICOS DE ADERENCIA E DE RESIDUOS DA REGRESSAO:

Aderéncia Observado x Estimado - Regressdo Linear na forma direta
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GRAFICOS DE ELASTICIDADE DA FUNGAO NO PONTO MEDIO:
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Estimativa p/Padrio construtivo

[ I ST HRY L H v

B BA00 - T P PP z
= t 3
o e Y S s T T T T T e §
S R o o B SR 2
5000 -~ - - T e Here oo 4]
4500 - - T e e s s e e -

: i :

1 2 3

Padrio construtivo

Rua Independéncia, N° 205 Sala 103. Marechal Candido Rondon, Parana. CEP 85960-180
G.C. BERNARDI ENGENHARIA CNPJ: 41.083.335/0001-06
CREA-PR 192517/D

Outubro/2025




gZ=
Engenharia Pericias
Civil ‘ Imobiliarias
[

BERNARDI

17)  TABELA DE DADOS - AMOSTRA:

Variaveis Texto:

ID Desabil Municipio Bairro Endereco Complemento
itado
1 * Londrina Palhano Av. Ayrton Senna da https://galmo.com.br/i
Silva, 600 movel/619/salas-
conjuntos-gleba-
palhano-
londrina?finalidade=ve
nda
2 Londrina Bela Suica Av. Waldemar https://galmo.com.br/i
Spranger movel/222/salas-

conjuntos-bela-suica-
londrina/?finalidade=v
enda

3 Londrina Palhano Rua Maria Lucia da Paz | https://galmo.com.br/i
movel/1298/salas-
conjuntos-gleba-
palhano-
londrina/?finalidade=v
enda

4 * Londrina Palhano Av. Ayrton Senna da https://galmo.com.br/i
Silva, 500 movel/1331/salas-
conjuntos-gleba-
palhano-
londrina/?finalidade=v
enda

5 Londrina Bancarios Rua Foz do Iguagu https://www.catuaiim
oveis.com.br/imovel/c
omercial-a-venda-
prox-av-maringa-

londrina
6 Londrina Hedy Rua Wenceslau Braz https://www.c21class.
com.br/imoveis/SA092
7
7 Londrina Centro Rua Benjamin https://www.c21class.
Constant com.br/imoveis/sala-

venda-1-vaga-35m2-
londrina-centro-
SA2291

Rua Independéncia, N° 205 Sala 103. Marechal Candido Rondon, Parana. CEP 85960-180 Qutubro/2025
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Londrina

Centro

Rua Minas Gerais

https://www.c21class.
com.br/imoveis/sala-
venda-1-vaga-82m2-
londrina-centro-
SA1386

Londrina

Centro

Avenida Parana, 297

https://www.c21class.
com.br/imoveis/sala-
venda-65m2-londrina-
centro-SA2201

10

Londrina

Centro

Avenida Parang, 453

https://www.c21class.
com.br/imoveis/sala-
venda-e-locacao-
284m?2-londrina-
centro-
SA1833?pretensao=tru
e

11

Londrina

Centro

Rua Senador Souza
Naves, 1255

https://www.c21class.
com.br/imoveis/sala-
venda-1-vaga-49m2-
londrina-centro-
SA2171

12

Londrina

Jardim das Américas

Rua Paes Leme, 1264

https://www.c21class.
com.br/imoveis/sala-
venda-e-locacao-2-
dormitorios-1-vaga-
123m2-londrina-
jardim-das-americas-
SA22897?pretensao=tru
e

13

Londrina

Jardim das Américas

Rua Borba Gato, 1170

https://www.c21class.
com.br/imoveis/sala-
venda-e-locacao-
70m2-londrina-jardim-
america-
SA2303?pretensao=tru
e

14

Londrina

Palhano

Rodovia Mabio
Gongalves Palhano

https://gsmarin.com.b
r/comprar/salas-
conjuntos-a-venda-
gleba-palhano-
londrina-gs12937

15

Londrina

Palhano

Rua Ernani Lacerda de
Athayde

https://gsmarin.com.b
r/comprar/salas-
conjuntos-a-venda-
gleba-palhano-
londrina-gs11337
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Londrina

Palhano

Av. Ayrton Senna da
Silva, 300

https://gsmarin.com.b
r/comprar/salas-
conjuntos-a-venda-
gleba-palhano-
londrina-gs13148

17

Londrina

Dom Bosco

Avenida Maringa, 725

https://rosaokada.com
.br/imovel/886200004
45/sala-comercial-a-
venda/londrina-pr-
vitoria

18

Londrina

Centro

Rua Espirito Santo

https://rosaokada.com
.br/imovel/886200000
96/sala-comercial-a-
venda/londrina-pr-
centro

19

Londrina

Centro

Rua Professor Jodo
Candido

https://imobconecta.c
om.br/imovel/salascon
juntos-centro-
londrina-pr-100mz2-
5071

20

Londrina

Palhano

Rua Jodo Wyclif

https://imobconecta.c
om.br/imovel/salascon
juntos-jardim-sul-
londrina-pr-38m2-
8169

21

Londrina

Centro

Rua Souza Naves

https://imobconecta.c
om.br/imovel/salascon
juntos-centro-
londrina-pr-36.88m2-
2542

22

Londrina

Palhano

Rua Dr. Dimas de
Barros

https://imobconecta.c
om.br/imovel/salascon
juntos-palhano-
square-garden-
londrina-pr-245.74m2-
8637

23

Londrina

Ipiranga

Av. Bandeirantes

https://imobconecta.c
om.br/imovel/salascon
juntos-centro-
policlinico-de-londrina-
londrina-pr-53.81m2-
2541
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Londrina

Centro

Av. Duque de Caxias

https://imobconecta.c
om.br/imovel/salascon
juntos-comercial-
angelo-meranca-
londrina-pr-36.15m2-
702

25

Londrina

Palhano

Av. Me. Lebnida Milito

https://imobconecta.c
om.br/imovel/salascon
juntos-complexo-
multiuso-raul-
fulgencio-londrina-pr-
51.56m2-7791

26

Londrina

Palhano

A. Aurton Senna da
Silva, 200

https://imobconecta.c
om.br/imovel/salascon
juntos-palhano-
business-londrina-pr-
58m2-9032

27

Londrina

Centro

Rua Espirito Santo

https://imobconecta.c
om.br/imovel/salascon
juntos-palace-center-
londrina-pr-79.84m2-
7375

28

Londrina

Centro

Av. Juscelino
Kubitscheck

https://raulfulgencio.c
om.br/imovel/venda-
e-
locacao/comercial/lon
drina/vila-ipiranga-
cond-ortocentro-
jk/13893

29

Londrina

Higiendpolis

Avenida Higiendpolis,
583

https://raulfulgencio.c
om.br/imovel/venda/c
omercial/londrina/jard
im-higienopolis-ed-
continental/17288

30

Londrina

Central Park

Prefeito Hugo Cabral,
957

https://raulfulgencio.c
om.br/imovel/venda/c
omercial/londrina/cen
tro-ed-central-
park/522

Desabil
itado

Informante

Telefone do
informante

*

Galmo
Empreendimentos

(43) 3374-5454
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2 Galmo (43) 3374-5454
Empreendimentos
Imobilidrios

3 Galmo (43) 3374-5454
Empreendimentos
Imobilidrios

4 Galmo (43) 3374-5454
Empreendimentos
Imobilidrios

5 Catuai Imoveis (43) 3342-5757

6 Century 21 Class (43) 3027-2121
Imdveis

7 Century 21 Class (43) 3027-2121
Imoveis

8 Century 21 Class (43) 3027-2121
Imoveis

9 Century 21 Class (43) 3027-2121
Imoveis

10 Century 21 Class (43) 3027-2121
Imdveis

11 Century 21 Class (43) 3027-2121
Imoveis

12 Century 21 Class (43) 3027-2121
Imdveis

13 Century 21 Class (43) 3027-2121
Imoveis

14 GS&MARIN - Negdcios |(43) 3344-4600
Imobilidrios

15 GS&MARIN - Negécios |(43) 3344-4600
Imobilidrios

16 GS&MARIN - Negécios |(43) 3344-4600
Imobilidrios

17 Imobilidria Rosa Okada | (43) 3324-6127

18 Imobilidria Rosa Okada | (43) 3324-6127

19 Imob Conecta (43) 3377-8000

20 Imob Conecta (43) 3377-8000

21 Imob Conecta (43) 3377-8000

22 Imob Conecta (43) 3377-8000
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23 * Imob Conecta (43) 3377-8000
24 * Imob Conecta (43) 3377-8000
25 * Imob Conecta (43) 3377-8000
26 Imob Conecta (43) 3377-8000
27 Imob Conecta (43) 3377-8000
28 Raul Fulgencio Lopes | (43) 3372-9000
29 Raul Fulgencio Lopes [ (43) 3372-9000
30 Raul Fulgencio Lopes | (43) 3372-9000
Varidveis Numéricas:
ID Desabil | Latitude Longitude Renda Area Padrao Valor total
itado privativa construtivo
1 * - - 12.265,85 149,72 3| 2.850.000,0 19.035,53
23.331.185,| 51.177.746, 0
0000 0000
2 - - 15.013,24 81,65 3] 1.275.000,0 15.615,43
23.343.869,| 51.164.198, 0
0000 0000
3 - - 17.309,38 136,84 3| 2.100.000,0 15.346,39
23.331.064,| 51.180.850, 0
0000 0000
4 * - - 11.791,00 135,62 3| 2.300.000,0 16.959,15
23.329.588,| 51.177.762, 0
0000 0000
5 - - 3.767,45 98,00 1| 350.000,00 3.571,43
23.304.349,| 51.179.434,
0000 0000
6 - - 7.165,49 152,38 1| 570.000,00 3.740,65
23.316.415,| 51.184.391,
0000 0000
7 - - 8.347,88 35,66 2| 270.000,00 7.571,51
23.308.925,| 51.167.448,
0000 0000
8 - - 5.311,73 82,00 2| 335.000,00 4.085,37
23.312.186,| 51.157.235,
0000 0000
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9 - - 4.470,56 65,00 205.000,00 3.153,85
23.310.665,| 51.161.013,
0000 0000
10 - - 5.818,43 284,00 849.000,00 2.989,44
23.310.746,| 51.159.608,
0000 0000
11 - - 5.880,97 83,05 283.000,00 3.407,59
23.323.629,| 51.157.512,
0000 0000
12 - - 6.415,74 123,00 400.000,00 3.252,03
23.322.787,| 51.161.217,
0000 0000
13 - - 6.664,56 70,00 265.000,00 3.785,71
23.323.942,] 51.160.609,
0000 0000
14 - - 22.050,43 105,00 1.800.000,0 17.142,86
23.343.286,| 51.188.195, 0
0000 0000
15 - - 11.791,00 316,00 3.100.000,0 9.810,13
23.329.874,| 51.179.236, 0
0000 0000
16 - - 14.851,67 40,00 550.000,00 13.750,00
23.327.432,| 51.177.628,
0000 0000
17 - - 5.709,64 90,00 410.000,00 4.555,56
23.307.597,| 51.178.057,
0000 0000
18 - - 5.188,47 60,23 200.000,00 3.320,60
23.316.687,| 51.158.568,
0000 0000
19 - - 6.415,74 100,00 370.000,00 3.700,00
23.322.794,] 51.161.251,
0000 0000
20 - - 11.751,34 38,00 560.000,00 14.736,84
23.333.539,| 51.174.817,
0000 0000
21 - - 3.822,72 36,00 190.000,00 5.277,78
23.319.242,] 51.157.502,
0000 0000
22 - - 9.890,74 245,00 3.300.000,0 13.469,39
23.335.801,| 51.176.195, 0
0000 0000
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23 * - - 4.927,52 80,00 2| 350.000,00 4.375,00
23.326.755,| 51.158.167,
0000 0000
24 * - - 3.917,45 36,00 2| 1.950.000,0 54.166,67
23.324.467,| 51.154.816, 0
0000 0000
25 * - - 10.355,45 51,00 3| 980.000,00 19.215,69
23.335.275,| 51.178.668,
0000 0000
26 - - 14.851,67 58,00 2| 650.000,00 11.206,90
23.328.177,| 51.177.753,
0000 0000
27 - - 6.227,75 79,00 1] 230.000,00 2.911,39
23.316.700,| 51.163.484,
0000 0000
28 - - 5.010,23 130,00 2| 690.000,00 5.307,69
23.319.454,| 51.155.563,
0000 0000
29 - - 8.656,25 112,00 2| 640.000,00 5.714,29
23.315.020,] 51.165.155,
0000 0000
30 - - 6.191,67 100,00 1] 400.000,00 4.000,00
23.315.205,| 51.163.905,
0000 0000
18) ESTIMATIVAS DE VALORES:
elmével avaliando 1:
Estimativa Moda Mediana Média Amplitude Grau de Precisdo
Valor Minimo 10.957,96 11.236,56 11.378,50 8,01%
Valor Médio 11.911,92 12.214,76 12.369,06 - 1
Valor Maximo 12.948,92 13.278,13 13.445,86 8,71%
Dados do imdvel avaliando:
Variavel Conteudo Extrapolagdo
Renda 11.791,00 Ndo
Area privativa 104,47 Nao
Padrao construtivo 3,00 Nao
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Anexo Il — Relatério fotografico do imdvel avaliando

- —

Fachada

Acesso ao Prédio

Vaga da Garagem

Elevadores

Hall de Acesso

Recepgdo
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Recepgao por outro angulo Corredor de acesso as salas

Corredor por outro angulo Vista da recepgdo

Vista da recepgao Vista da area do bebedouro
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Cozinha Banheiro

N—

Interno do Banheiro Relégio Ponto
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Distribui¢do de rede légica Banheiro da recepgdo

Banheiro da Recepgdo Sala

Sala Sala
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Banheiro

Patologia Patologia

Patologia, Dreno do ar Condicionado Ar Condicionado
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Fonte: Google Earth
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Anexo IV - Documentagao do imoével

EzifmE CNM 083766.2.0074378-17

| . REGISTRO DE IMOVEIS-1*OFicIO Ficha
[=], COMARCADELONDRINA 01 I

REGISTRO GERAL !
este £
("MATRICULA N°: 74.378 - DATA: 23 de julho de 2010.- B
: Sala n° 1.304, situada no 13° pavimento tipo, do Cond Torre Montells

localizado & Avenida Ayrion Senna da Silva n® 550, desta cidade, medindo a drea de construgdo total de 167,64099 m*, sendo
104,47 m* de drea real privativa, 10,97738 m? de 4rea real de uso comum de divisio ndo proporcional relativa ao hall do
pavimento € & escada; e 52,19361 m® de drea de construglio de uso comum de divislio proporcional, correspondendo 4 drea
ideal de temreno de 32,48334235 m®, confrontando-se: "Ao Norte com o0s Lotes 17 e 02; a Leste com o recuo junto & Avenida
Ayrton Senna da Silva; ao Sul com as salas de final 01; a Oeste com as salas de final 03" -

; . UNIMOVEIS PARTICIPACOES SOCIETARIA S/S LTDA, CNPJ n° 02.369.570/0001-89, com sede
= na Alameda Prudente de Moraes n° 542, sala 05, em Curitiba-PR -
pe] REGISTRO ANTERIOR: R 63/63.965, na matricula n° 63,965 deste Oficio.-
> NOTA: A propriedade deste imével foi atribuida a fa acima da, em decorréncia de ituiglo de
wn oundnmimoediwséooom .L.‘dﬂ idad lebrad. i icul de | i "'*I’" o] io com
¢:\. Atribuigio Predeterminada de Unidades Autdnomas datado desta cidade em 07, 06 2010, hoje arquivado, conforme o registro
Q acima referido, sendo o imével avaliado em RS 191.018,39 (cento e noventa ¢ um mil e dezoito reais e trinta e nove centavos).
o Dou fé.-
m
9
o) Londrina, 23 de julho de 2010
~
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EzEmm CNM 083766.2.0074378-17
| s
= 74.378
Fla‘ll

Valide aqui 01 l

este

'rR. 1/74.378 - Prenot. 329.606, em 20/04/2016. VENDA E COMPRA, Escritura Piblica de Venda ¢ Compra de 29.03.2016, de
f15.133, do Livro 574-N, do 10° Tabelionato local -

: CANTIDIO AUGUSTO BARBOSA VILLAR, brasileiro, dr iad heiro civil, CL n® 3.932.477-6-

SSP/PR, CPF n° 063.327.069-53, residente ¢ domiciliado 4 Rua S8o Francisco de Assis n“ 182 em Londrina-PR.-
TRANSMITENTE: UNIMOVEIS PARTICIPACOES SOCIETARIAS SOCIEDADE SIMPLES LTDA, CNPJ m°
02.369.570/0001-89, com sede na Rua Pasteur n® 463, sala 1301, em Curitiba-PR. -
YALOR: RS 216.000,00 (duzentos e dezesseis mil reais).-

: Guia de ITBI n® 2016/235467, valor pago de RS 4.220,00, em 12.04.2016, no Banco CCRO, valor
base de RS 216.000,00, desconto de RS 5.000,00. Apresentou ao Tabelifio a Certidio Negativa n® 797503/2016, expedida em
16.03.2016, pela Prefeitura local, Certidio Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais ¢ a Divida Ativa da Unio
emitida em 22.03.2016, pela Secretaria da Receita Federal do Brasil, Certiddes de Feitos Ajuizados expedidas em 09,03.2016 ¢
11.03.2018, pelo Cartério Distribuidor e Anexos, desta Comarca e de Curitiba-PR, Certidlio Negativa n® 2016.03.16-ce94a573,
expedida em 16.03.2016, pelo Tribunal Regional do Trabalho - 9* Regido, de Londrina-PR, e Certidio de Distribuigdo da
Justiga Federal da 4* Regillo, emitida em 16.03.2016. Inscriglio Municipal n® 06.02.0234.3.0333.0064. Guia de Recolhimento
Funrejus de R$ 47800 paga em 07042016, Emitida DOL SELO DIGITAL N° B8xEf0.DdonI.1jPcw,
Controle:LGhad.m5z0. Consulte esse selo em http://funarpen.com.br. Dou fé. D/4.312,00VRC (RS 784,78) -

fa/do™

~«

Londrina, 10 de maio de 2016

Paula C. Lzique Victorelli
Titular

R.2/74.378 - Prenot, 338.055, em 16/11/2016. PERMUTA. Escritura Piblica de Permuta com Torna de 06.09.2016, de fls.75,
do Livro 511-N, do 4° Tabelionato local.- "
ADQUIRENTE: CONSELHO REGIONAL DE FARMACIA DO ESTADO DO PARANA, CNPJ n° 76,693, 886/0001-68,
com sede na Rua Presidente Rodrigo Otavio n® 1.296, em Curitiba-PR.-

: CANTIDIO AUGUSTO BARBOSA VILLAR, brasileiro, di heiro civil, CIL n® 3.721.597-
8-SSP/SP, CPF n® 063.327.069-53, residente e domiciliado & Rua Jodio Huss n® 75, apto 21 ern Londrina-PR -
YALOR: RS 600.000,00 (seiscentos mil reais).-

\ ¥,
Confinua na ficha 02

e Art. 19 da Lei &

; Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/PV77C-LGBBD-G2U5N-BJ2WX

. oo
[

de paginas e
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OF &30 CNM 083766.2.0074378-17
] REGISTRO DE IMOVEIS-1°OFic10 Ficha
EM COMARCA DE LONDRIN? 02
s REGISTRO GERAL [_Muﬁ"'ahj
o (QUITACAQ FISCAL: Isento da Guia ITBI n° 20161245259, conforme Certiddo Narativa de Quitagho de ITBI n° )

2016!65028 expedlda em 23.09.2016 pela Prefeitura local, valor base de RS 600.000,00, ITBI suspenso sob condi¢lio
75224/2016. Apresentou ao Tabelifio a Certidio Negativa n® 868970/2016, expedida em
19.08. EOIO pela Prefeitura local, Certiddes de Feitos Ajuizados expedidas em 23.08.2016 ¢ 19.08.2016, pelo Cantério
Distnibuidor ¢ Anexos, desta Comarca, Certiddes Positivas n® 2016.08.19-c46e0460 e 2016.08.19-7e24d2a2, expedidas em
22.08.2016, pelo Tribunal Regional do Trabalho - 9* Regifio, de Londrina-PR, e Certiddes de Distribuiglio da Justia Federal da
4* Regifio, emitidas em 19.08.2016. Inscrigio Municipal n® 06.02.0234,3.0333.0064, Guia de Recolhimento Funrejus de RS
1.240,00 paga em 11.11.2016. Emitida DOL-

: &) O imovel estd sendo permutado por outro ndo p a esta ci igdo; b) Devid
autorizados para a pritica do presente ato, conforme Ata n° 07/2016 da 856* Reunifio Plendria do Conselho, datada de 28 ¢
29/07/2016, publicada no Didrio Oficial do Parand em 10/08/2016, Edigio n® 9759, pégina 23, hoje arquivada. SELO
DIGITAL N° zfUhU.aduoA.KDec], Controle:UQfrH.obfLa. Consulte esse seloc em http://fumarpen.com.br.
Dou fé. D/4.312,00VRC (RS 784,78).-

* ;
/db/fg* bro de 2016
la/dbifg Fernanda C. lzigue Victorelli o °
Oficial Designada

1" REGISTRO DE IMOVEIS
COMARCA DE LONDRINA-PR

A presente certiddo, referente 4 matricula n® 74,378, do Registro Geral deste Oficio, na forma do § 1°,
do Art, 19 da Lei 6015/73. Dou fé. RS 45,19 Selo: RS 10,00, Funrejus: R$ 11,32, ISS: RS 0,93.
Fundep: RS 2.25.
625547
veg

Londrina, 08 de outubro de 2024,

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE
MP 2.200-2/2001

FUNARPEN
SELO DE FISCALIZACAO SFRI2.55ZAv.mfIkp - Ly9Mv.Fé9eq

Consulte este selo em: https://selo.funarpen.com.br

Valide este documento clicando no link a sequir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/PV77C-LGBBD-G2U5SN-BJ2WX
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CNM 083766.2.0074381-08

REGISTRODE IMOVEIS-1°OFicIO

Ficha
COMARCADELONDRINA [ 01

Btpasie s e | uur—] ‘
(MATRICULA N*: 74.381.- DATA 23 de julho de 2010.- >
IDENTIFICACAQ DO IMOVEL: Garagem n° 60, situada no 2° subsolo, do Condominio Torre Montello, localizado &

Avenida Ayrton Senna da Silva n® 550, desta cidade, medindo a drea de construgo total de 18,151468 m*, sendo 12,5 m* de
drea real privativa ¢ 5,651468 m? de drea de construglio de uso comum de divisio proporcional, correspondendo 4 drea ideal de
terreno de 3,517161 m?, confrontando-se: "Ao Norte com a vaga 61; a Leste com as vagas 58 e 57; ao Sul com a vaga 59; a
Oeste com a vaga 81".- -
PROPRIETARIA: UNIMOVEIS PARTICIPACOES SOCIETARIA S/S LTDA, CNPJ n° 02.369.570/0001-89, com sede =y
na Alameda Prudente de Moraes n° 542, sala 05, em Curitiba-PR - e
REGISTRO ANTERIOR: R 63/63,965, na mamcula n‘I 63.965 desi: Oficio.- 5

NOTA: A propriedade deste imovel foi atril acima ionada, em d éncia de ituigdo de
condom!moedmsﬁooom ibuigdo de unidad ""'pc(' Particular de Instituigio de Condominio com

ibuigio Pred: inada de Unidades Autd dnladndesmmdadeemo:-'nézﬂlo hoje arquivado, confonnenr:g:sun
acima rcfcndo sendo o imével avaliado em RS 20.682,68 (vinte mil e seiscentos e oitenta ¢ dois reais e sessenta e oilo
centavos). Dou fé.-
db* Londrina, 23 de julho de 2010

PAUIAC. muufwcmnau it
G\STRO De Mg,

7 1soricio

PAULA C. 1ZI0UE wcmﬂfy
TITULAR
ONDgryy . pARKD

SEGUE—p

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/336UE-2M2C6-LUS7G-WYTAY
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CNM 083766.2.0074381-08

74.381 I

Ficha
Valide agui 01
este d

”3_1174_331 - Prenot. 329.605, em 20/04/2016. VENDA E COMPRA, Escritura Piblica de Venda e Compra de 29.03.2016, de”)
f15.130, do Livro 574-N, do 10° Tabelionato local -

: CANTIDIO AUGUSTO BARBOSA VILLAR, brasileiro, divorciado, engenheiro civil, CL. n® 3.932.477-6-
SSP-PR, CPF n® 063.327.069-53, residente e domiciliado 4 Rua Sfio francisco de Assis n® 182, em Londrina-PR -

: UNIMOVEIS PARTICIPAGOES SOCIETARIAS SOCIEDADE SIMPLES LTDA, CNPI n° -
02.369.570/0001-89, com sede na Rua Pasteur n® 463, 13° andar, Sala 1.301, em Cuntiba-PR.- {
VALOR: RS 23.000,00 (vinte e trés mil reais).- =
QUITACAO FISCAL: Guia de ITBI n° 2016/235470, valor pago de RS 368,00, em 12.04.2016, valor base de RS 23.000,00, i
desconto de RS 4.600,00. Apresentou so Tabelifo a Certidio Negativa n® 797502/2016, expedida em 16.03.2016, pela 3
Prefeitura local, Certidio Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais ¢ a Divida Ativa da Unifio emitida em
22.03.2018, pela Secretaria da Receita Federal do Brasil, Certiddes de Feitos Ajuizados expedidas em 09.03.2016 e 11.03.2016,
pelo Cartério Distribuidor ¢ Anexos, das Comarcas de Londrina-PR e Curitiba-PR, Certiddo Negativa n°® 2016.03.16-ce94a573,
expedida em 16.03.2016, pelo Tribunal Regional do Trabalho - 9* Regifio, de Londrina-PR, e Certidio de Distribuigio da
Justica Federal da 4* Regillo, emitida em 16.03.2016. Inscrigio Municipal n® 06.02.0234.3.0333.0140. Guia de Recolhimento
Funrejus de RS 462,00 paga em 07042016 Emitida DOL SELO DIGITAL N° ExEf0.D4ESI.1FTcw,
Controle:LThaj.EA3]. Consulte esse selo em http://funarpen.com.br. Dou fé. /60,00 VRC (RS 10,92).-

== Sty
Femanda C. Lzique Victorelli

Escrevente

SEGUE=>

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/336UE-2M2C6-LUB7G-WYTAY
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Valide agui 74.381

este

(R.2/74.381 - Prenot. 338,055, em 16/11/2016, PERMUTA, Escritura Piblica de Permuta com Toma de 06.09.2016, de fls.75, )
do Livro 511-N, do 4° Tabelionato local. - )
ADOQUIRENTE: CONSELHO REGIONAL DE FARMACIA DO ESTADO DO PARANA, CNPJ n° 76.693 886/0001-68,
com sede na Rua Presidente Rodrigo Otévio n° 1.296, em Curitiba-PR.-
TRANSMITENTE

: CANTIDIO AUGUSTO BARBOSA VILLAR, brasileiro, divorciad heiro civil, CI. n° 3.721.597- 2
8-SSP/SP, CPF n® 063.327.069-53, residente ¢ domiciliado & Rua Jofio Huss n® 75, apto 21, em Londrina-PR - —
YALOR: RS 20.000,00 (vinte mil reais).- -

QUITACAQ FISCAL: Isento da Guia ITBI n° 2016/245260, conforme Certidio Narrativa de inado de ITBI n®
2016/65029, expedida em 23.09.2016 pela Prefeitura local, valor base de RS 20.000,00, ITBI susp

conforme processo 75224/2016, Apresentou ao Tabelifio a Certidio Negativa n” 868971/2016, expedida em 19.08.2016, pcln
Prefeitura local, Certiddes de Feitos Ajuizados expedidas em 23.08.2016 ¢ 19.08.2016, pelo Cartorio Distribuidor e Anexos,
desta Comarca, Certiddes Positivas n°s 2016.08.19-c46e0460 ¢ 2016,08.19-7e24d2a2, expedidas em 19.08.2016, pelo Tribunal
Regional do Trabalho - 9* Regifio, de Londrina-PR, e Certiddes de Distribuiglio da Justica Federal da 4" Regidlo, emitidas em
22.08.2016. Inscrigho Municipal n® 06.02,0234.3.0333.0140. Guia de Recolhimento Funrejus de RS 1.240,00 paga em
11.11.2016. Emitida DOIL-

: a) O imovel estd sendo permutado por outro ndo p a esta ci igdo; b) Devid
autorizados para a pritica do presente ato, conforme Ata n°® 07/2016 da 856° Reunidio Plendria do Conselho, datada de 28 ¢
29/07/2016, publicada no Didrio Oficial do Parand em 10/08/2016, Edigio n® 9759, pégina 23, hoje arquivada. SELO
DIGITAL N° efUhU.adupV.EDecX, Controle:N7Z6H.LEwXw. Consulte esse selo em http://funarpen.com.br.
Dou fé, D/60,00VRC (RS 10,92).-

Ta/dbifgs” wmm de 2016

Femanda C. lzique Vi
Oficial D:‘u‘;u::“! o

1° REGISTRO DE IMOVEIS
COMARCA DE LONDRINA-PR

A presente certiddo, referente 4 matricula n® 74.381, do Registro Geral deste Oficio, na forma do § 1°,
do Art. 19 da Lei 6015/73. Dou fé. RS 45,19 Selo: RS 10,00. Funrejus: RS 11,32. ISS: RS 0,93.
Fundep: RS 2,25.
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