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TERMO DE REFERENCIA - TR N° 1069221/2026.

1. DEFINICAO DO OBJETO
1.1 Alienagdo de bens imdveis do Conselho Regional de Farmacia do Estado do Parana, localizados nas cidades de Cascavel, Londrina, Maringa e Ponta Grossa.

1.2 O objeto deste procedimento enquadra-se como comum e encontra-se no Catalogo de Materiais e Servigos do Governo Federal como:

GRUPO CATSER DESCRIGAO UNIDADE DE
MEDIDA
859 — Outros Servigos de Suporte 21946 Alienagéo de Bens Moveis e Unidade
Iméveis

1.3 A alienag@o dos bens sera efetivada mediante leildo publico, observando os ditames da Lei n® 14.133/2021 e suas alteragdes, e sera formalizada por meio de
escritura publica em cartorio de notas e, posteriormente, registrada em Cartorio de Registro de Imoveis.

2. FUNDAMENTACAO DA CONTRATACAO

2.1. Apos estudo de viabilidade e analise de economicidade feito pela geréncia geral deste Conselho, notou-se a vantajosidade da alienag@o dos imoveis que abrigam as
seccionais da autarquia em razdo dos custos de manutengdo de cada imdvel dentro de um periodo pré-estabelecido. A analise inicial considerou os gastos com
condominio, luz elétrica, telefonia, terceirizagdo de servigos de limpeza e de locag@o de tecnologia, suprimentos e eventuais reparos, no periodo de janeiro a outubro de
2025. Em paralelo, foram realizadas visitas a alguns estabelecimentos denominados “‘coworking”, ambiente projetado com infraestrutura necessaria para a realizagao
das atividades laborais desempenhadas pelos funcionarios nas localidades das seccionais em atividade (Cascavel, Londrina, Maringd ¢ Ponta Grossa). Os dados
financeiros foram compilados e demonstrados na tabela abaixo:

Custos com Seccionais Janeiro a Outubro/2025

Locagio de |CopafCozinha/| Gé&neros

Seccional | Condominio Luz Internet Limpeza Impostos . . . Total Co-Working Diferenga
Impressoras Limpeza Alimenticios
Cascavel RS 8.244,27 | RS 1.659,80 | RS 2.256,78 | RS 23.313,02 | RS 1.688,04 | RS 945,65 | RS 1.380,00 | RS 389,94 | RS 39.877,50 || RS 25.000,00 | RS 14.877,50
Londrina R$11.914,91 | RS 2.350,81 | RS 1.995,99 | RS 24.001,38 | RS 67L16 | RS 941,39 | RS 218,17 | RS 16,67 | RS 42.110,48 | RS 15.120,00 | RS 26.990,48
Maringd RS 9.975,12 | RS 1.456,71 | RS 3.236,80 | RS 21.572,82 | RS 729,38 | RS 996,43 | RS 762,05 | RS 323,95 | RS 39.053,26 | RS 10.000,00 | RS 29.053,26

Ponta Grossa| RS 8.753,72 | RS 1.715,77 | R$ 2.968,70 | R$ 21.033,09 | R$ 1.423,00 | RS 978,51 | RS 573,32 | RS 312,32 | RS 37.758,43 || R$ 17.000,00 | RS 20.758,43

TOTAL RS 38.888,02 | RS 7.183,09 | R$10.458,27 | RS 89.920,31 | RS 4.511,58 | RS 3.861,98 | RS  2.933,54 | RS 1.042,88 | RS 158.799,67 | R$ 67.120,00 | RS 91.679,67

*Os valores do coworking referenciados foram levantados com base em visita aos locais disponiveis e suas respectivas cotagées, sendo considerado o menor valor ofertado e o periodo de locag&o de 10 meses
(janeiro a outubro).

2.2 Considerando que os escritdrios proprios tém despesas estruturais, de manutengdo e de condominio, as vantagens de migrar para o coworking tornam-se ainda mais
evidentes quando ha possibilidade de eliminar certos custos, diretos e indiretos, de infraestrutura e manutengao. No coworking, esses custos s@o diluidos e inclusos em um
tnico valor previsivel, o que evita surpresas no orgamento, reduz o tempo gasto na lida com solu¢des de problemas estruturais e aumenta a flexibilidade de localizagéo.

2.3 Neste cenario, os dados levantados foram apresentados a diretoria do regional, que aprovou a venda dos imdveis, bem como ao plendrio da entidade, que também
decidiu pela venda dos bens e migragdo concomitante para o coworking.

3. DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO

3.1 A solugdo consiste na venda dos imoveis de propriedade do CRF-PR, nas respectivas localidades. Abaixo, relacionam-se os imoveis e seus enderegos e, como anexo
a este termo, disponibilizam-se os laudos de avaliagao dos imoveis com relatorio fotografico de cada lote:

3.1.1 LOTE 01 CASCAVEL - Matriculas n° 19.751, 54.433 e 27.366 - Salas n° 403, 404 (5° pavimento) do Edificio Centro Comercial Lince,
localizado na Rua Souza Naves, 3983 — Centro — Cascavel — PR + 01 (uma) vaga de garagem. O imovel esta localizado em um edificio comercial de miltiplos
pavimentos, situado em uma regido central e de facil acesso. O acesso ao prédio se da por uma entrada principal, contando com recepgdo. Ha também uma cozinha
compacta e funcional equipada com armarios planejados, sala de espera, ambiente de reunides e banheiros. O prego inicial sera o arbitrado em laudo técnico, R$
465.000,00 (quatrocentos e sessenta e cinco mil reais) para o somatorio das matriculas.

3.1.2 LOTE 02 LONDRINA - Matriculas n® 74.378 e n° 74.381 - Sala n° 1.304 situada no 13° pavimento na Torre Montello, localizada na Avenida
Ayrton Senna da Silva, 550 — Palhano 2 — Londrina — PR + 01 (uma) vaga de garagem. O imdvel esta localizado em um edificio comercial de multiplos pavimentos,
dispde de uma cozinha compacta equipada, salas com divisorias em drywall, piso em porcelanato e persianas e um banheiro. O preco inicial sera o arbitrado em laudo
técnico, R$ 1.120.000,00 (um milhdo cento e vinte mil reais) para o somatorio das matriculas.

3.1.3 LOTE 03 MARINGA - Matriculas n° 45.553 ¢ 45.627 - Sala n° 24 situada no 2° pavimento no Edificio Europa, localizado na Avenida Carneiro
Ledo, 135 — Zona 01 — Maringad — PR + 01 (uma) vaga de garagem no subsolo. O imével estd localizado em um edificio comercial de multiplos pavimentos, dispde de
divisorias internas em Eucatex, banheiros e copa equipada. O prego inicial sera o arbitrado em laudo técnico, R$ 500.000,00 (quinhentos mil reais) para o somatorio das
matriculas.

3.1.4 LOTE 04 PONTA GROSSA - Matriculas n° 39.336, 39.337, 39.338, 39.339 e 39.344 - Salas n° 71, 72, 73, 74, situadas no 7° pavimento do
Edificio Philadelphia Office, localizado a Rua Jacob Holzmann, 233— Olarias — Ponta Grossa — PR + 01* (uma) vaga de garagem. O imdvel em questdo esta situado em
uma regido estratégica de Ponta Grossa, as salas apresentam um conjunto de ambientes planejados, com hall, recepgdo, secretaria, sala de reunides, sala de palestras,
copa, dois banheiros e espacos destinados a setores especificos. O prego inicial serd o arbitrado em laudo técnico, R$ 715.000,00 (setecentos e quinze mil reais) para o

somatorio das matriculas. * a vaga de garagem de Ponta Grossa possui dimensées maiores que as convencionais.

3.2 Todos os lotes serdo alienados com todo o mobiliario disponivel, em cada localidade, caracterizando uma venda do imével com tudo que o compdem. Dentre os itens,
podem-se destacar as mesas, cadeiras e armarios padrdo escritorio, geladeiras (exceto Maringa e Cascavel), quadros, bebedouros e ainda, em alguns lotes, televisores.
Para se avaliar o que cada unidade possui, recomenda-se aos interessados que visitem os lotes antes do dia da sess@o, além de observar as fotos disponiveis nos laudos
de avaliagdo.

4. REQUISITOS DA CONTRATACAO



4.1 O leilao sera estruturado por lotes, sendo que o lote ¢ constituido do somatério das matriculas de cada localidade.

4.1.1 Caso haja interesse, sera possivel realizar visita aos imoveis objetos da alienag@o, apenas com horario marcado. As visitas deverdo ser agendadas
pelo enderego eletronico: licitacao@crf-pr.org.br. Interessados sem horario agendado nio serio recepcionados pelos funcionarios.

4.1.2 O participante oferecerd lances para cada lote, impossibilitado o fracionamento das matriculas, bem como o valor proporcional.

4.1.3 Qualquer pessoa, fisica ou juridica, podera participar do certame, desde que que ndo esteja impedida pelas vedagdes da Lei 14.133/2021 (artigo
14), sendo exigido apenas documento de identificagdo para registro de participagao.

4.2 Homologado o leildo, o arrematante devera efetivar o sinal de negdcio (arras confirmatorias) a vista. As disposi¢des legais pertinentes ao sinal serdo aquelas
previstas na Lei 10.406/2002 (Codigo Civil).

4.2.1 Comprovado o deposito inicial, o arrematante devera quitar o valor residual do lote e iniciar os tramites de escritura publica no prazo de até 30
(trinta) dias, contados da quitacdo integral do compromisso assumido. Todas as taxas, impostos, custas e quaisquer outros dispéndios envolvidos na transmissdo do
bem serdo de responsabilidade exclusiva do arrematante, ndo tendo o CRF-PR qualquer responsabilidade financeira de escrituragdo, averbagdo ou registro.

4.3 Com o bem escriturado, devera ser efetivado o Registro no Cartério de Imoveis, as expensas do arrematante.

5. EXECUCAO DO OBJETO

5.1. Da Modalidade e Formato: A aliena¢do ocorrera na modalidade Leildo, em formato hibrido (presencial e eletrénico, simultaneamente), com o objetivo de ampliar a
competitividade e permitir a participagdo de interessados de outras localidades, em observancia ao art. 12 da Lei n® 14.133/2021.

5.1.1. Local Presencial: Sede do CRF-PR, localizada na Rua Presidente Rodrigo Otavio, 1296, Hugo Lange, Curitiba/PR.

5.1.2. Plataforma Online: A sess@o publica serd transmitida em tempo real por plataforma de interagdo a ser definida no Edital, garantindo a integridade
de voz e imagem.

5.2. Da Identificacdo: A participacdo na forma eletronica esta condicionada a identificag@o prévia do interessado, visando garantir a seguranga juridica.

5.2.1. Prazo e Canal: Aos licitantes que assim desejarem, sera possivel solicitar cadastro prévio na plataforma, devendo ser enviada ao e-mail
licitacao@crf-pr.org.br, a partir da publicagdo do Edital até¢ as 16:00 (horario de Brasilia) do dia util anterior a sessdo. Caso ndo o facam, no dia da sessdo os
participantes neste formato serdo convocados a se identificar, portando documento oficial com foto frente & camera.

5.2.2. Requisitos de Documentagéo: O participante devera fornecer e-mail atualizado, nimero de telefone para contato imediato e copia digital de

documento oficial com foto (RG/CPF ou CNH). Os dados coletados serdo utilizados exclusivamente para fins de identificagdo no certame, em conformidade com a Lei
Geral de Prote¢do de Dados (LGPD).

5.2.3. Validagdo em Tempo Real: No ato da abertura da sessdo, o licitante online devera exibir o mesmo documento de identificagdo a camera para
conferéncia e validagdo pela equipe de apoio ao leiloeiro.

5.2.4 O link de acesso a sessdo sera enviado nos meios informados pelo interessado no ato do cadastro prévio e, no dia da sessdo, o CRF-PR
disponibilizara link de acesso no site institucional, na pagina do leildo (https://transparencia.crf-pr.org.br/licitacao). Serdo efetuados testes de comunicagdo para garantir
a conexdo adequada, com antecedéncia minima de 30 minutos do horario marcado para o inicio do leildo.

5.3. Das Condi¢des Técnicas para Participacio Online:

5.3.1. Responsabilidade do Licitante: E de responsabilidade exclusiva do interessado garantir a estabilidade de sua conexdo de internet e o pleno
funcionamento de seus dispositivos de audio e video. Sera obrigatério o uso de cimera pelos participantes.

5.3.2. O CRF-PR ndo se responsabilizara por falhas técnicas, queda de conexdo ou incompatibilidade de software por parte dos licitantes, ndo cabendo
reagendamento da sessdo por tais motivos.

5.3.3. Interrupgdo por Desconformidade: O acesso a sala virtual sera imediatamente interrompido caso o participante ndo cumpra os requisitos de
identificagdo ou adote conduta que prejudique o andamento da sessao.

5.4. Da Condugio do Leildo: A sessdo sera presidida por Leiloeiro designado do quadro funcional do CRF-PR, devidamente capacitado, nos termos do art. 31 da Lei n°
14.133/2021, sem o pagamento de comissdo de leiloeiro.

5.5. As demais regras pertinentes serdo detalhadas no Instrumento Convocatorio.

6. CRITERIOS DE MEDICAO E PAGAMENTO
6.1. O critério de julgamento sera o de maior lance, nos termos do art. 33, inciso V, da Lei n® 14.133/2021.

6.2. Do Sinal de Negdcio (Arras): O arrematante devera integralizar, a titulo de sinal (arras confirmatorias), o valor correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento)
sobre o valor total do lance vencedor, imediatamente apos a arrematagdo. Caso haja interesse da parte compradora, o percentual do sinal podera ser alterado para mais.

6.2.1. O comprovante de deposito/transferéncia em conta especifica do CRF-PR devera ser apresentado no mesmo ato, sob pena de desclassificagdo e
aplicagdo das sangdes previstas em edital.

6.3. Do Pagamento a Vista: O saldo remanescente (90%) devera ser quitado em parcela inica no prazo maximo de 30 (trinta) dias corridos, contados da data de
homologagdo do certame ou da assinatura do Termo de Arrematagdo, o que ocorrer primeiro.

6.3.1. Serdo aceitas modalidades de pagamento que garantam a disponibilidade imediata dos recursos, tais como PIX ou Transferéncia Eletronica
Disponivel (TED). No caso de financiamento bancario, o prazo de 30 dias podera ser prorrogado por igual periodo, a pedido do interessado e a critério da administragao,
correndo por conta e risco do arrematante a obtengdo do crédito.

6.4._Do Pagamento Parcelado: O CRF-PR admitira o parcelamento do saldo remanescente em até 12 (doze) parcelas mensais e sucessivas, observadas as seguintes
condigdes:

I - Correciio Monetaria: As parcelas serdo corrigidas monetariamente pelo indice fixo de 1% (um por cento) . Para fins de calculo do valor fixo das
parcelas no ato da contratagdo, sera aplicado o indice no valor remanescente, sem prejuizo do ajuste residual na ultima parcela para refletir a variagao real do indice no
periodo.

II - Vencimento: A primeira parcela vencera em até 30 (trinta) dias apds o pagamento do sinal (arras).

IIT - Encargos de Mora: O atraso no pagamento sujeitara o comprador a multa moratoria de 2% (dois por cento) sobre o valor da parcela em atraso,
acrescida de juros de mora de 1% (um por cento) ao més pro rata die.

IV - Garantia: No pagamento parcelado, a transferéncia da posse ou propriedade podera ser condicionada a constituicdo de garantia real que, se
aplicavel, constardo detalhadas na Minuta do Contrato disponibilizada como anexo ao Edital.

6.5. Da Escrituragdo e Posse: A lavratura da escritura publica de compra e venda e a imissdo na posse do imovel ficam estritamente condicionadas a quitagio integral
do preco e dos encargos incidentes, salvo se estabelecida garantia real em favor do CRF-PR no caso de parcelamento.

7. INFRACOES E SANCOES ADMINISTRATIVAS
7.1. Comete infragdo administrativa, nos termos da Lei n°14.133/2021, a empresa que:
a) der causa a inexecugdo parcial do contrato;

b) der causa a inexecugdo parcial do contrato que cause grave dano a Administrag@o ou ao funcionamento dos servigos publicos ou ao interesse coletivo;


mailto:licitacao@crf-pr.org.br

¢) der causa a inexecugdo total do contrato;
d) ensejar o retardamento da execugdo ou da entrega do objeto da contratagdo sem motivo justificado;
e) apresentar documentagao falsa ou prestar declaracdo falsa durante a execugdo do contrato;
f) praticar ato fraudulento na execugao do contrato;
g) comportar-se de modo inidoneo ou cometer fraude de qualquer natureza;
h) praticar ato lesivo previsto no art. 5° da Lei n° 12.846/2013.
7.2. Serdo aplicadas seguintes sangdes:
a) Adverténcia;
b) Impedimento de licitar e contratar;
¢) Declaragdo de inidoneidade para licitar e contratar;
d) Multa.
7.3. A aplicagdo das sangdes previstas neste Termo de Referéncia ndo exclui, em hipotese alguma, a obrigagdo de reparagdo integral do dano causado ao CRF-PR.
7.4. Todas as sangdes previstas neste Termo de Referéncia poderdo ser aplicadas cumulativamente com a multa.
7.5. Antes da aplicagdo da multa sera facultada a defesa do interessado no prazo de 15 (quinze) dias tteis, contado da data de sua intimagdo.

7.6. Se a multa aplicada e as indeniza¢Ges cabiveis forem superiores ao valor do pagamento eventualmente devido pelo Contratante ao Contratado, além da perda desse
valor, a diferenga sera descontada da garantia prestada ou sera cobrada judicialmente.

7.7. A multa podera ser recolhida administrativamente no prazo maximo de 30 (trinta) dias, a contar da data do recebimento da comunicag@o enviada pela autoridade
competente.

7.8. A aplicagdo das sangdes realizar-se-a em processo administrativo que assegure o contraditorio e a ampla defesa ao Contratado, observando-se o procedimento
previsto no caput e paragrafos do art. 158 da Lei n®14.133, de 2021.

7.9. Na aplicagdo das sangdes serdo considerados:
a) a natureza e a gravidade da infragdo cometida;
b) as peculiaridades do caso concreto;
¢) as circunstancias agravantes ou atenuantes;
d) os danos que dela provierem para o Contratante; e
¢) a implantagéo ou o aperfeicoamento de programa de integridade, conforme normas e orientagdes dos orgios de controle.

7.10. Os atos previstos como infragdes administrativas na Lei n° 14.133, de 2021, ou em outras leis que também sejam tipificados como atos lesivos na Lei n° 12.846, de
2013, serdo apurados e julgados conjuntamente, nos mesmos autos, observados o rito procedimental e autoridade competente definidos na referida Lei.

7.11. A personalidade juridica do Contratado podera ser desconsiderada sempre que utilizada com abuso do direito para facilitar, encobrir ou dissimular a pratica dos
atos ilicitos previstos neste Termo de Referéncia ou para provocar confusido patrimonial, e, nesse caso, todos os efeitos das sangdes aplicadas a pessoa juridica serdo
estendidos aos seus administradores e socios com poderes de administragdo, a pessoa juridica sucessora ou & empresa do mesmo ramo com relagdo de coligagdo ou
controle, de fato ou de direito, com o Contratado, observados, em todos os casos, o contraditorio, a ampla defesa e a obrigatoriedade de analise juridica prévia.

7.12. O Contratante devera, no prazo maximo de 15 (quinze) dias uteis, contado da data de aplica¢do da san¢do, informar e manter atualizados os dados relativos as
sangdes por ela aplicadas, para fins de publicidade no Cadastro Nacional de Empresas Inidoneas e Suspensas (CEIS) e no Cadastro Nacional de Empresas Punidas
(CNEP), instituidos no ambito do Poder Executivo Federal.

7.12.1 As penalidades serdo obrigatoriamente registradas no SICAF.

7.13. As sangdes de impedimento de licitar e contratar e declaragdo de inidoneidade para licitar ou contratar sdo passiveis de reabilitagdo na forma do art. 163 da Lei n°
14.133, de 2021.

7.14. Os débitos do Contratado para com a Administragdo Contratante, resultantes de multa administrativa e/ou indenizagdes, ndo inscritos em divida ativa, poderdo ser
compensados, total ou parcialmente, com os créditos devidos pelo referido 6rgdo decorrentes deste mesmo contrato ou de outros contratos administrativos que o
Contratado possua com o mesmo 6rgéo ora Contratante, na forma da Instrugdo Normativa SEGES/ME n° 26, de 13 de abril de 2022.

7.15 As penalidades administrativas aqui descritas ndo impedem a aplicagdo das demais penalidades previstas nas legislagdes que regem a compra e venda de imoveis,
bem como aquelas que vierem a ser infringidas pelo arrematante.

8. ESTIMATIVAS DO VALOR DA CONTRATACAO

O valor minimo inicial de lances sera aquele definido no item 3. deste termo e a avaliagdo dos imoveis estara disponibilizada como anexo. Sera declarado vencedor o
participante que oferecer o MAIOR LANCE no certame. O valor estimado da alienagdo do somatério dos lotes ¢ de R$2.800.000,00 (dois milhdes e oitocentos mil reais).

9. ADEQUACAO ORCAMENTARIA

O valor da alienagdo dos bens sera registrado na rubrica 6.2.1.1.2.02.02.01 — Alienag@o de Bens Imoveis.

10. DISPOSICOES FINAIS
10.1. As informagdes contidas neste Termo de Referéncia ndo sdo classificadas como sigilosas. Outras disposig¢des constarao no Edital da Licitagdo.

10.2 Compdem este Termo de Referéncia, os seguintes anexos:

a) ANEXO I- LAUDO DE AVALIACAO - CASCAVEL;
b) ANEXO II - LAUDO DE AVALIACAO - LONDRINA;
¢) ANEXO III - MARINGA;

d) ANEXO IV — PONTA GROSSA.

Curitiba, 10 de margo de 2026.

Documento assinado eletronicamente por Edivar Gomes, Gerente Geral, em 11/03/2026, as 09:16, conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento no art. 4°, do
Decreto n® 10.543, de 13 de novembro de 2020.
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https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_Ato2019-2022/2020/Decreto/D10543.htm
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